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Nosref:  JFP/EGN®142.1
Vos Ref : CNP/LAUZIN '

Cher Monsieur,

Je vous prie de bien voulotr trouver. ci-jomnt, la réponse du bailleur au compte rendu de la réunion du
21 novembre demier,

Vous souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Cher Monsieur., en I'assurance de ma considératipn,

Jean-Fran

PI : réponse bailleur

Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepte.
Toque : P".219.




Réponses du bailleur aux observations de I' Amicale :

Rapperts techniques SOCOTEC :

Le diagnostic fcchnique a €t¢ ¢tabli par extension et par référence a larticle L 111-6-2 du
CCH inséré par La Loi SRU du 13 décembre 2000 : "Toute mise en copropricté d'un
immeuble censtruil depuis plus de quinze ans est précédée d'un diagnostic technique
portant constat de l'état apparcnt de la solidité du clos et du couvert et de celui
des conduites et  canalisations  collectives  ainsi  que  des  équipements
communs et de sécurité."

La Loi comme I'Accord collectif visent la création de copropriété. Toutefois, et alors méme
que la Résidence est en copropriété depuis maintenant 10 ans, un diagnostic techniquc a ¢té
¢tabli par un Bureau d'Etudes de renommée nationale dont le professionnalisme ne saurait
¢tre remis en cause.

Le constat visuel est conforme & la Lol qui vise "un constat de 'état apparent”, l'ingénicur
ayant réalisé I'étude n'étant par ailleurs pas habilité a effectuer des sondages ou des
rccherches  destructives. Quantd la nature des ouvrages étudiés, clle est ¢galement
conforme aux -textes qui ne visent pas les cmbellissements des partics communcs.

Concernant 'amiante détectée dans les machineries d'ascenseurs, la copropriété n'a pas
d’obligation de travaux, mais clle doit communiquer aux prestataires intcrvenant sur
"mmeuble une copie de ce rapport pour qu'ils puissent, si nécessaire, mettre cn place des
mesures de protection des travaillcurs intervenants sur les machineries en question. Les
sociélés prestataires sont confrontées régulicrement 4 c¢c cas, et nc dénoncent pas pour
aulant leurs contrats.

Actueliement, [a société ATHENA continue 4 intervenir sur I'immeuble.

Bien évidemment, les rapports SOCOTEC seront transmis & chacun des locataires et
annexés aux actes de vente,

Concernant la convention signée enire DALKIA et LAUZIN 1, IT et I11, la CNP en tant que
copropriétaire, ne disposc pas de celte convention. Toutefois, tout candidat acquéreur peut,
4 sa demande, prendre connaissance du carnet d'entretien tenu comme cela sera d'ailleurs
rappelé dans les termes de chaque promesse de vente.



Concernant le programme de travaux, les travaux qui seront engagés sont ceux préconisés
par SOCOTEC. Ils scront cffectués des qu’ils auront été votés en Assemblée Générale, et
financés par la CNP dans 1a limite des tanticmes que la CNP détient dans la copropridié.

En effet, seule la copropriété peut fairc voter la réalisation des travaux prévus.

Aussi, il sera précisé dans le livret des locataires que la CNP s'engage a prendre en charge
les travaux prévus aux rapports SOCOTEC & hauteur d'une part des montants cstimés dans
lesdits rapports, et dautre part des tantiemes qu'clle détient au scin de la copropriété.

Livret d mnformation aux locataires ;

En ce qui concemne la répartition des charges récupérables et non récupérablcs, un tablcau
complémentaire indiquant le montant des charges qui seront supportées par cs propriétaires
scra inclus dans le livret remis aux locataires lors de la réunion.

Les criteres de modulation des prix sont :

La superficie

Le nivean

La situation

L éat de I'appartement.

Chaque locataire recevra individuellement le prix de Pappartement qu’il occupe.

Concernant la deécote de prix accordéc aux locataires, elle sera la méme pour tous.
L'ancienncté du bail ne sera pas un critére pris en comple puisque il semble plus judicieux
de prendre cn compte I”état de appartement.

Concernant les possibilités de relogement, le numéro du platean d'accucil téléphonique
d'AGIFRANCE en charge de la location du parc immobilier de la CNP sera rajouté dans le
livret.

les honoraires de commercialisation de la société Gérer seront supportés par la (NP,

Concernant le métrage Lot Carrez, chaque locataire sera prévenu du passage du géometre,
IIs pourront donec é&tre soit présents. soit représentés lors du  mesurage.



Les taux de crédit seront rendus plus lisibles. Les références de la buse de données
des notaires, dans un rayon de 350 m de la Résidence et portant sur le 1" semestre 2002,
seront toutes annexeées.

Concernant la fixalion des prix, une estimation de prix avait ét¢ réalisée en amont de la
décision de vente pour la CNP. Cela ne signifie pas pour autant que les prix qui ont été
fix¢s aujourd'hui de manicre deéfinitive pour chaque lot ne tiennent pas compic de I'état
general de la résidence.

Enfin, pour ce qui conceme les appartements dont les focataires ne souhaiteront pas ou ne
pourront pas acheter, ces lots seront susceptibles d'étre achetés par tout inveslisseur
{particulier ou institutionnel, public ou privé) a un prix qui ne pourra étre plus avantageux
que celul propoese aux locataires. Dans ce contexte, 'tinvestisseur est tenu de reprendre le
bail en cours, et le locataire ne pourra en aucun cas étre tenu de guitter son logement avant
'échéance de son bail.

l.a réunion d’information des locataires se tiendra le 17 décembre 3 19h00.

kg CNP diversiréponsebaillewr



